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Välkommen till årsredovisningen för Brf Gylfe
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om
bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening
består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.
Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.



Brf Gylfe
717600-0755

Årsredovisning 2022 - 2023

Sida 2 av 16

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket

Föreningen registrerades 1933-03-01

Säte

Föreningen har sitt säte i Uppsala kommun.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Fålhagen 39:1 på adressen Marielundsgatan 3 i Uppsala. Föreningen har 49 bostadsrätter
om totalt 2 195 kvm.

Fastigheten är försäkrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Styrelsens sammansättning

Vilhelm Kilander Ordförande

Sofia Nordström Styrelseledamot

Poul Enger Styrelseledamot

Björn Hellman Suppleant

Johan Domeij Suppleant

Karin Jidbratt Suppleant

Valberedning

Marie Aune, Jan Lindström och Magnus Törne.

Firmateckning

Firman tecknas av två av föreningens styrelseledamöter i förening.

Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-11-09.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.
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Utförda historiska underhåll

2023 Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationsrengöring

2023 Spolning av stammar

2023 Installation av belysning vid uteplats

2023 Översyn av säkerhet i källaren, installation av nya brytskydd mot gården och byggnation av nya förråd

2022 Byte av portar

2022 Byte av tvättmaskin

2021 Renovering av tak

2019 Översyn av tak (pannor)

2019 Utbyte av tvättmaskin

2018 Byte av värmeväxlare

2018 Byte av radiatorventiler

2015 Stamspolning

2010 Renovering av trapphus

2006 Installation av bredband

1992 Ny puts på fasad

1992 Nya elledningar

1992 Byte av fönster

1992 Byte av stammar

1992 Byte av tak

Planerade underhåll

2024 Fasadrenovering (Preliminärt 2024)

2023 Nya låscylindrar till föreningens dörrar (Preliminärt 2023)

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning Nabo AB

Teknisk förvaltning Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB

Övrig verksamhetsinformation

Stadgar
Föreningens gällande stadgar är registrerade hos Bolagsverket 18 september 2018.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

• Årets resultat ökade till – 114 006 kr vilket kan jämföras med föregående års resultat på
- 1 188 242 kr. Den största skillnaden mellan räkenskapsårens resultat avser att föregående år belastades resultat med kostnader för
planerade underhåll avseende tak och byte av entrédörrar på sammanlagt - 1 197 375 kr, slutlikvid – 151 731 kr för byte av
entrédörrar har belastat årets resultat. Föreningen tillämpar redovisningsregelverket K2, utgifter som får dras av direkt
skattemässigt har kostnadsförts i redovisningen. Utgifter för flertalet planerade underhåll av fastigheten har därmed redovisats som
kostnad och belastar resultatet direkt i stället för att tas upp som tillgång, som belastar resultat med årliga avskrivningar.

Två av föreningens tre lån har i samband med förfallodag 28 december 2022 respektive 28 februari 2023, flyttats från SEB till
Handelsbankens dotterföretag Stadshypotek. För omlagda lån har räntebindningstider fördelats mellan 90 dagar, 1 år och 2 år. Till
följd av ökade marknadsräntor har räntekostnaderna ökat till – 132 119 (-63 154) kr.

• Rörelseintäkterna ökade med 17% till 1 706 857 kr
1 januari 2023 höjdes årsavgifterna och parkeringsavgifter med 25%. Avgifterna höjdes för att möta ökade kostnader för den
löpande verksamheten, vilka har påverkats framför allt av stigande inflation och högre räntekostnader, samt för att säkerställa
långsiktigt underhåll av föreningens fastighet.

• Uppskrivning av markvärde till 26 000 000 kr
Tidigare bokfört värde på mark uppgick till 12 400 kr, uppskrivning har gjorts till 26 000 000 kr vilket motsvarar taxeringsvärdet.
Uppskrivning har gjorts för att det ger en mer rättvisande bild av föreningens värde på marken. Mark är inte föremål för
avskrivningar. Konsekvenserna av uppskrivning blir att fastighetens bokförda värde ökar och bundet eget kapital ökar.
Uppskrivningen presenteras som separat post inom eget kapital och får inte användas för förlusttäckning eller delas ut.
Uppskrivning av markvärdet påverkar inte den faktiska ekonomin i föreningen utan inbetalningar av årsavgifter behöver långsiktigt
vara högre än föreningens utgifter för den löpande verksamheten.

Förändringar i avtal

Byte av bank från SEB till Handelsbankens dotterföretag Stadshypotek för två av föreningens tre lån.

Övriga uppgifter

Översyn av stadgar
Under räkenskapsåret har översyn gjorts av föreningens stadgar mot bakgrund av ändringar i bostadsrättslagen vilka trätt i kraft 1
januari 2023, i samband med uppdateringar har även anpassning gjorts till branschpraxis. För ytterligare information se not 19
Väsentliga händelser efter verksamhetsåret.

Fördelning av intäkter och kostnader

Årsavgifter, bostäder 97.64%
Hyresintäkter, p-platser 2.21%
Övriga intäkter 0.15%

Taxebundna kostnader 42.03%
Övriga driftskostnader 15.42%
Fastighetsskötsel 13.59%
Planerade underhåll 13.22%
Övriga externa kostnader 8.29%
Personalkostnader 5.50%
Reparationer 1.95%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 89 st. Tillkommande medlemmar under året var 8 och avgående medlemmar
under året var 10. Vid räkenskapsårets slut fanns det 87 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 7 överlåtelser.
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning 1 706 861 1 464 488 1 435 731 1 435 058

Resultat efter fin. poster -114 006 -1 188 242 -1 616 960 -335 877

Soliditet, % 71 neg neg neg

Yttre fond 249 000 192 000 597 032 792 219

Taxeringsvärde 49 800 000 49 800 000 38 400 000 38 400 000

Bostadsyta, kvm 2 195 2 195 2 195 2 195

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 759 652 643 643

Lån per kvm bostadsyta, kr 4 156 4 187 3 993 2 965

Genomsnittlig skuldränta, % 1,44 0,70 0,90 1,04

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Förändringar i eget kapital

2022-06-30

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-06-30

Insatser 150 000 - - 150 000

Fond, yttre underhåll 192 000 - 57 000 249 000

Uppskrivningsfond 0 25 987 600 - 25 987 600

Balanserat resultat -2 183 504 -1 188 242 -57 000 -3 428 747

Årets resultat -1 188 242 1 188 242 -114 006 -114 006

Eget kapital -3 029 747 25 987 600 -114 006 22 843 847

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -3 428 747

Årets resultat -114 006

Totalt -3 542 753

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 249 000

Att från yttre fond i anspråk ta -201 322

Balanseras i ny räkning -3 590 431

-3 542 753

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022

Rörelseintäkter 2

Nettoomsättning 1 704 350 1 458 350

Rörelseintäkter 2 507 6 135

Summa rörelseintäkter 1 706 857 1 464 485

Rörelsekostnader

Driftskostnader 3, 4, 5, 6, 7 -1 312 473 -2 205 288

Övriga externa kostnader 8 -126 278 -113 536

Personalkostnader 9 -83 770 -115 589

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -166 625 -155 160

Summa rörelsekostnader -1 689 146 -2 589 573

RÖRELSERESULTAT 17 711 -1 125 088

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 422 0

Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -132 139 -63 154

Summa finansiella poster -131 717 -63 154

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 006 -1 188 242

ÅRETS RESULTAT -114 006 -1 188 242
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 11 31 595 553 5 746 925

Maskiner och inventarier 12 103 870 82 450

Summa materiella anläggningstillgångar 31 699 422 5 829 374

Finansiella anläggningstillgångar

Långfristiga värdepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anläggningstillgångar 2 800 2 800

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 31 702 222 5 832 174

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 373 12 779

Övriga fordringar 14 58 724 13 854

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 77 735 73 339

Summa kortfristiga fordringar 154 832 99 972

Kassa och bank

Kassa och bank 394 286 483 613

Summa kassa och bank 394 286 483 613

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 549 118 583 585

SUMMA TILLGÅNGAR 32 251 341 6 415 759
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 000 150 000

Uppskrivningsfond 25 987 600 0

Fond för yttre underhåll 249 000 192 000

Summa bundet eget kapital 26 386 600 342 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 428 747 -2 183 504

Årets resultat -114 006 -1 188 242

Summa fritt eget kapital -3 542 753 -3 371 747

SUMMA EGET KAPITAL 22 843 847 -3 029 747

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 2 143 125 4 312 500

Summa långfristiga skulder 2 143 125 4 312 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 979 400 4 877 500

Leverantörsskulder 36 893 54 888

Övriga kortfristiga skulder 15 640 5 927
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 232 435 194 691

Summa kortfristiga skulder 7 264 368 5 133 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 251 341 6 415 759
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Kassaflödesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022

Likvida medel vid årets början 483 613 1 135 319

Resultat efter finansiella poster -114 006 -1 188 242

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Utrangering anläggningstillgång 0 0

Årets avskrivningar 166 625 155 160

Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0

Kassaflöde från löpande verksamhet 52 619 -1 033 082

Kassaflöde från förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 860 -8 811

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 131 362 481 717

Kassaflöde efter förändringar i rörelsekapital 2 129 121 -560 176

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Årets investeringar -49 073 -56 530

Kassaflöde från investeringar -49 073 -56 530

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar 0 0
Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder -2 169 375 -35 000

Kassaflöde från finansieringsverksamhet -2 169 375 -35 000

ÅRETS KASSAFLÖDE -89 327 -651 706

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 394 286 483 613
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Gylfe har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),
årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1,5 %

Fastighetsförbättringar 1,5 %

Maskiner och inventarier 10 - 20 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet
sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med tillhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 - 2023 2021 - 2022

Årsavgifter, bostäder 1 666 550 1 431 400

Hyresintäkter, p-platser 37 800 26 950

Övriga intäkter 2 507 6 135

Summa 1 706 857 1 464 485
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022

Fastighetsskötsel 136 979 126 579
Städning 0 2 000

Besiktning och service 51 713 1 500

Trädgårdsarbete 5 020 2 282

Snöskottning 9 797 7 914

Övrigt 3 376 0

Summa 206 885 140 275

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022

Reparationer 19 055 5 554

Bostäder VVS 8 677 0

Tvättstuga 0 7 466

Dörrar och lås/porttele 1 903 0

Summa 29 635 13 020

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 - 2023 2021 - 2022

Ytterportar 151 731 312 500
Takrenovering 0 884 875

Övrigt 49 591 0

Summa 201 322 1 197 375

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022

Fastighetsel 35 617 36 885

Uppvärmning 370 723 360 499

Vatten 153 120 154 205

Sophämtning 80 390 75 899

Summa 639 850 627 488

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022

Fastighetsförsäkringar 53 742 51 359

Kabel-TV 29 678 27 841

Bredband 73 500 73 500

Fastighetsskatt 77 861 74 431

Summa 234 781 227 131
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NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022

Förbrukningsmaterial 16 566 3 561
Datakommunikation 1 696 1 496

Övriga förvaltningskostnader 10 398 13 584

Revisionsarvoden 17 625 18 000

Ekonomisk förvaltning 69 760 67 148

Serv.avg branschorg. 5 952 5 880

Bankkostnader 4 281 3 867

Summa 126 278 113 536

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022

Styrelsearvoden 65 300 88 800
Sociala avgifter 18 470 26 789

Summa 83 770 115 589

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 132 119 63 154

Övriga räntekostnader 20 0

Summa 132 139 63 154
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

  2023-06-30 2022-06-30

     

Ackumulerat anskaffningsvärde    

Ingående 9 456 675 9 456 675

Uppskrivning mark 25 987 600 0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 35 444 275 9 456 675

     

Ackumulerad avskrivning    

Ingående -3 709 751 -3 570 779

Årets avskrivning -138 972 -138 972

Utgående ackumulerad avskrivning -3 848 723 -3 709 751

     

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 31 595 553 5 746 925

I utgående restvärde ingår mark med 26 000 000 12 400

     

Taxeringsvärde    

Taxeringsvärde byggnad 23 800 000 23 800 000

Taxeringsvärde mark 26 000 000 26 000 000

Summa 49 800 000 49 800 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 733 382 676 852
Inköp 49 073 56 530

Utgående anskaffningsvärde 782 455 733 382

Ackumulerad avskrivning

Ingående -650 932 -634 744

Avskrivningar -27 653 -16 188

Utgående avskrivning -678 585 -650 932

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 103 870 82 450

NOT 13, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30 2022-06-30

Insats Branschorganisation 2 800 2 800

Summa 2 800 2 800
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30

Skattekonto 309 208
Skattefordringar 10 216 13 646

Övriga fordringar 48 199 0

Summa 58 724 13 854

NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-06-30 2022-06-30

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 047 16 542

Försäkringspremier 27 845 26 651

Kabel-TV 7 799 7 060

Bredband 6 125 6 125

Förvaltning 17 919 16 961

Summa 77 735 73 339

NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

 
VILLKORS-

ÄNDRINGSDAG
RÄNTESATS
2023-06-30

SKULD
2023-06-30

SKULD
2022-06-30

SEB 2023-12-28 0,74 % 4 312 500 4 347 500

SEB - - - 4 347 500

SEB - - - 495 000

Stadshypotek 2024-12-30 4,21 % 2 160 625 -

Stadshypotek 2023-09-28 4,35 % 2 160 625 -

Stadshypotek 2024-03-01 4,38 % 488 775 -

Summa 9 122 525 9 190 000

Varav kortfristig del 6 979 400 4 877 500

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-06-30 2022-06-30

El 3 891 5 206

Uppvärmning 14 413 14 466

Utgiftsräntor 699 362

Förutbetalda avgifter/hyror 183 994 147 007

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 10 900

Beräknat revisionsarvode 17 500 16 750

Fastighetsskötsel 11 938 0

Summa 232 435 194 691

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckning 9 447 000 9 447 000

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Översyn och ändring av stadgar registrerade 18 september 2018

Under räkenskapsåret och under hösten 2023 har översyn gjorts av föreningens stadgar. Föreningens stadgar har uppdaterats mot
bakgrund av ändringar i bostadsrättslagen vilka trätt i kraft 1 januari 2023, i samband med uppdateringar har även anpassning gjorts
till branschpraxis. Översyn av stadgar har gjorts i samarbete med föreningens ekonomiska förvaltare Nabo och uppdatering har
gjorts enligt Nabos mönsterstadgar.

Beslut om ändring av stadgar är giltigt om det fattas på två på varandra följande föreningsstämmor enligt följande majoriteter:

- På första föreningsstämman, som hölls som en extra föreningsstämma 19 september 2023, var mer än hälften av avgivna rösterna
   för förslaget.

- På ordinarie föreningsstämma 7 november 2023 behöver minst två tredjedelar av avgivna röster gått med på beslut av ändring av
   stadgar.

- För att beslut om ändring av stadgar ska vara giltigt lämnas därefter ansökan om registrering hos Bolagsverket.
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Årsredovisning 2022 - 2023


Välkommen till årsredovisningen för Brf Gylfe
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-07-01 - 2023-06-30.
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberättelse


Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om
bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening
består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.


Kassaflödesanalys


Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.


Noter


I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.
Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.


Föreningen har registrerats hos Bolagsverket


Föreningen registrerades 1933-03-01


Säte


Föreningen har sitt säte i Uppsala kommun.


Äkta förening


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fastigheten Fålhagen 39:1 på adressen Marielundsgatan 3 i Uppsala. Föreningen har 49 bostadsrätter
om totalt 2 195 kvm.


Fastigheten är försäkrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.


Styrelsens sammansättning


Vilhelm Kilander Ordförande


Sofia Nordström Styrelseledamot


Poul Enger Styrelseledamot


Björn Hellman Suppleant


Johan Domeij Suppleant


Karin Jidbratt Suppleant


Valberedning


Marie Aune, Jan Lindström och Magnus Törne.


Firmateckning


Firman tecknas av två av föreningens styrelseledamöter i förening.


Revisorer


Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-11-09.


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.
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Utförda historiska underhåll


2023 Obligatorisk ventilationskontroll och ventilationsrengöring


2023 Spolning av stammar


2023 Installation av belysning vid uteplats


2023 Översyn av säkerhet i källaren, installation av nya brytskydd mot gården och byggnation av nya förråd


2022 Byte av portar


2022 Byte av tvättmaskin


2021 Renovering av tak


2019 Översyn av tak (pannor)


2019 Utbyte av tvättmaskin


2018 Byte av värmeväxlare


2018 Byte av radiatorventiler


2015 Stamspolning


2010 Renovering av trapphus


2006 Installation av bredband


1992 Ny puts på fasad


1992 Nya elledningar


1992 Byte av fönster


1992 Byte av stammar


1992 Byte av tak


Planerade underhåll


2024 Fasadrenovering (Preliminärt 2024)


2023 Nya låscylindrar till föreningens dörrar (Preliminärt 2023)


Avtal med leverantörer


Ekonomisk förvaltning Nabo AB


Teknisk förvaltning Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB


Övrig verksamhetsinformation


Stadgar
Föreningens gällande stadgar är registrerade hos Bolagsverket 18 september 2018.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


• Årets resultat ökade till – 114 006 kr vilket kan jämföras med föregående års resultat på
- 1 188 242 kr. Den största skillnaden mellan räkenskapsårens resultat avser att föregående år belastades resultat med kostnader för
planerade underhåll avseende tak och byte av entrédörrar på sammanlagt - 1 197 375 kr, slutlikvid – 151 731 kr för byte av
entrédörrar har belastat årets resultat. Föreningen tillämpar redovisningsregelverket K2, utgifter som får dras av direkt
skattemässigt har kostnadsförts i redovisningen. Utgifter för flertalet planerade underhåll av fastigheten har därmed redovisats som
kostnad och belastar resultatet direkt i stället för att tas upp som tillgång, som belastar resultat med årliga avskrivningar.


Två av föreningens tre lån har i samband med förfallodag 28 december 2022 respektive 28 februari 2023, flyttats från SEB till
Handelsbankens dotterföretag Stadshypotek. För omlagda lån har räntebindningstider fördelats mellan 90 dagar, 1 år och 2 år. Till
följd av ökade marknadsräntor har räntekostnaderna ökat till – 132 119 (-63 154) kr.


• Rörelseintäkterna ökade med 17% till 1 706 857 kr
1 januari 2023 höjdes årsavgifterna och parkeringsavgifter med 25%. Avgifterna höjdes för att möta ökade kostnader för den
löpande verksamheten, vilka har påverkats framför allt av stigande inflation och högre räntekostnader, samt för att säkerställa
långsiktigt underhåll av föreningens fastighet.


• Uppskrivning av markvärde till 26 000 000 kr
Tidigare bokfört värde på mark uppgick till 12 400 kr, uppskrivning har gjorts till 26 000 000 kr vilket motsvarar taxeringsvärdet.
Uppskrivning har gjorts för att det ger en mer rättvisande bild av föreningens värde på marken. Mark är inte föremål för
avskrivningar. Konsekvenserna av uppskrivning blir att fastighetens bokförda värde ökar och bundet eget kapital ökar.
Uppskrivningen presenteras som separat post inom eget kapital och får inte användas för förlusttäckning eller delas ut.
Uppskrivning av markvärdet påverkar inte den faktiska ekonomin i föreningen utan inbetalningar av årsavgifter behöver långsiktigt
vara högre än föreningens utgifter för den löpande verksamheten.


Förändringar i avtal


Byte av bank från SEB till Handelsbankens dotterföretag Stadshypotek för två av föreningens tre lån.


Övriga uppgifter


Översyn av stadgar
Under räkenskapsåret har översyn gjorts av föreningens stadgar mot bakgrund av ändringar i bostadsrättslagen vilka trätt i kraft 1
januari 2023, i samband med uppdateringar har även anpassning gjorts till branschpraxis. För ytterligare information se not 19
Väsentliga händelser efter verksamhetsåret.


Fördelning av intäkter och kostnader


Årsavgifter, bostäder 97.64%
Hyresintäkter, p-platser 2.21%
Övriga intäkter 0.15%


Taxebundna kostnader 42.03%
Övriga driftskostnader 15.42%
Fastighetsskötsel 13.59%
Planerade underhåll 13.22%
Övriga externa kostnader 8.29%
Personalkostnader 5.50%
Reparationer 1.95%


Medlemsinformation


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 89 st. Tillkommande medlemmar under året var 8 och avgående medlemmar
under året var 10. Vid räkenskapsårets slut fanns det 87 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 7 överlåtelser.
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Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020


Nettoomsättning 1 706 861 1 464 488 1 435 731 1 435 058


Resultat efter fin. poster -114 006 -1 188 242 -1 616 960 -335 877


Soliditet, % 71 neg neg neg


Yttre fond 249 000 192 000 597 032 792 219


Taxeringsvärde 49 800 000 49 800 000 38 400 000 38 400 000


Bostadsyta, kvm 2 195 2 195 2 195 2 195


Årsavgift per kvm bostadsrättsyta, kr 759 652 643 643


Lån per kvm bostadsyta, kr 4 156 4 187 3 993 2 965


Genomsnittlig skuldränta, % 1,44 0,70 0,90 1,04


Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital


Förändringar i eget kapital


2022-06-30


DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS


RESULTAT
DISPONERING AV


ÖVRIGA POSTER 2023-06-30


Insatser 150 000 - - 150 000


Fond, yttre underhåll 192 000 - 57 000 249 000


Uppskrivningsfond 0 25 987 600 - 25 987 600


Balanserat resultat -2 183 504 -1 188 242 -57 000 -3 428 747


Årets resultat -1 188 242 1 188 242 -114 006 -114 006


Eget kapital -3 029 747 25 987 600 -114 006 22 843 847


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat -3 428 747


Årets resultat -114 006


Totalt -3 542 753


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för yttre underhåll 249 000


Att från yttre fond i anspråk ta -201 322


Balanseras i ny räkning -3 590 431


-3 542 753


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022


Rörelseintäkter 2


Nettoomsättning 1 704 350 1 458 350


Rörelseintäkter 2 507 6 135


Summa rörelseintäkter 1 706 857 1 464 485


Rörelsekostnader


Driftskostnader 3, 4, 5, 6, 7 -1 312 473 -2 205 288


Övriga externa kostnader 8 -126 278 -113 536


Personalkostnader 9 -83 770 -115 589


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -166 625 -155 160


Summa rörelsekostnader -1 689 146 -2 589 573


RÖRELSERESULTAT 17 711 -1 125 088


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 422 0


Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -132 139 -63 154


Summa finansiella poster -131 717 -63 154


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 006 -1 188 242


ÅRETS RESULTAT -114 006 -1 188 242
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 11 31 595 553 5 746 925


Maskiner och inventarier 12 103 870 82 450


Summa materiella anläggningstillgångar 31 699 422 5 829 374


Finansiella anläggningstillgångar


Långfristiga värdepappersinnehav 13 2 800 2 800


Summa finansiella anläggningstillgångar 2 800 2 800


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 31 702 222 5 832 174


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 18 373 12 779


Övriga fordringar 14 58 724 13 854


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 77 735 73 339


Summa kortfristiga fordringar 154 832 99 972


Kassa och bank


Kassa och bank 394 286 483 613


Summa kassa och bank 394 286 483 613


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 549 118 583 585


SUMMA TILLGÅNGAR 32 251 341 6 415 759
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 150 000 150 000


Uppskrivningsfond 25 987 600 0


Fond för yttre underhåll 249 000 192 000


Summa bundet eget kapital 26 386 600 342 000


Fritt eget kapital


Balanserat resultat -3 428 747 -2 183 504


Årets resultat -114 006 -1 188 242


Summa fritt eget kapital -3 542 753 -3 371 747


SUMMA EGET KAPITAL 22 843 847 -3 029 747


Långfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 16 2 143 125 4 312 500


Summa långfristiga skulder 2 143 125 4 312 500


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 16 6 979 400 4 877 500


Leverantörsskulder 36 893 54 888


Övriga kortfristiga skulder 15 640 5 927
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 232 435 194 691


Summa kortfristiga skulder 7 264 368 5 133 006


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 251 341 6 415 759
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Kassaflödesanalys


1 JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022


Likvida medel vid årets början 483 613 1 135 319


Resultat efter finansiella poster -114 006 -1 188 242


Justering av poster som inte ingår i kassaflödet


Utrangering anläggningstillgång 0 0


Årets avskrivningar 166 625 155 160


Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0


Kassaflöde från löpande verksamhet 52 619 -1 033 082


Kassaflöde från förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 860 -8 811


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 131 362 481 717


Kassaflöde efter förändringar i rörelsekapital 2 129 121 -560 176


Investeringar


Finansiella placeringar 0 0


Årets investeringar -49 073 -56 530


Kassaflöde från investeringar -49 073 -56 530


Finansieringsverksamhet


Eget bundet kapital 0 0


Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar 0 0
Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder -2 169 375 -35 000


Kassaflöde från finansieringsverksamhet -2 169 375 -35 000


ÅRETS KASSAFLÖDE -89 327 -651 706


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 394 286 483 613
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Noter


NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Gylfe har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),
årsredovisning i mindre företag.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 1,5 %


Fastighetsförbättringar 1,5 %


Maskiner och inventarier 10 - 20 %


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella
anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet
sker nedskrivning till det lägre värdet.


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.


Skatter och avgifter


Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med tillhörande tomtmark.


Fastighetslån


Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 - 2023 2021 - 2022


Årsavgifter, bostäder 1 666 550 1 431 400


Hyresintäkter, p-platser 37 800 26 950


Övriga intäkter 2 507 6 135


Summa 1 706 857 1 464 485
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022


Fastighetsskötsel 136 979 126 579
Städning 0 2 000


Besiktning och service 51 713 1 500


Trädgårdsarbete 5 020 2 282


Snöskottning 9 797 7 914


Övrigt 3 376 0


Summa 206 885 140 275


NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022


Reparationer 19 055 5 554


Bostäder VVS 8 677 0


Tvättstuga 0 7 466


Dörrar och lås/porttele 1 903 0


Summa 29 635 13 020


NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 - 2023 2021 - 2022


Ytterportar 151 731 312 500
Takrenovering 0 884 875


Övrigt 49 591 0


Summa 201 322 1 197 375


NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022


Fastighetsel 35 617 36 885


Uppvärmning 370 723 360 499


Vatten 153 120 154 205


Sophämtning 80 390 75 899


Summa 639 850 627 488


NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022


Fastighetsförsäkringar 53 742 51 359


Kabel-TV 29 678 27 841


Bredband 73 500 73 500


Fastighetsskatt 77 861 74 431


Summa 234 781 227 131







Brf Gylfe
717600-0755


Årsredovisning 2022 - 2023


Sida 12 av 16


NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022


Förbrukningsmaterial 16 566 3 561
Datakommunikation 1 696 1 496


Övriga förvaltningskostnader 10 398 13 584


Revisionsarvoden 17 625 18 000


Ekonomisk förvaltning 69 760 67 148


Serv.avg branschorg. 5 952 5 880


Bankkostnader 4 281 3 867


Summa 126 278 113 536


NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022


Styrelsearvoden 65 300 88 800
Sociala avgifter 18 470 26 789


Summa 83 770 115 589


NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022


Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 132 119 63 154


Övriga räntekostnader 20 0


Summa 132 139 63 154
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK


  2023-06-30 2022-06-30


     


Ackumulerat anskaffningsvärde    


Ingående 9 456 675 9 456 675


Uppskrivning mark 25 987 600 0


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 35 444 275 9 456 675


     


Ackumulerad avskrivning    


Ingående -3 709 751 -3 570 779


Årets avskrivning -138 972 -138 972


Utgående ackumulerad avskrivning -3 848 723 -3 709 751


     


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 31 595 553 5 746 925


I utgående restvärde ingår mark med 26 000 000 12 400


     


Taxeringsvärde    


Taxeringsvärde byggnad 23 800 000 23 800 000


Taxeringsvärde mark 26 000 000 26 000 000


Summa 49 800 000 49 800 000


NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 733 382 676 852
Inköp 49 073 56 530


Utgående anskaffningsvärde 782 455 733 382


Ackumulerad avskrivning


Ingående -650 932 -634 744


Avskrivningar -27 653 -16 188


Utgående avskrivning -678 585 -650 932


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 103 870 82 450


NOT 13, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30 2022-06-30


Insats Branschorganisation 2 800 2 800


Summa 2 800 2 800
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NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30


Skattekonto 309 208
Skattefordringar 10 216 13 646


Övriga fordringar 48 199 0


Summa 58 724 13 854


NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-06-30 2022-06-30


Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 18 047 16 542


Försäkringspremier 27 845 26 651


Kabel-TV 7 799 7 060


Bredband 6 125 6 125


Förvaltning 17 919 16 961


Summa 77 735 73 339


NOT 16, SKULDER TILL KREDITINSTITUT


 
VILLKORS-


ÄNDRINGSDAG
RÄNTESATS
2023-06-30


SKULD
2023-06-30


SKULD
2022-06-30


SEB 2023-12-28 0,74 % 4 312 500 4 347 500


SEB - - - 4 347 500


SEB - - - 495 000


Stadshypotek 2024-12-30 4,21 % 2 160 625 -


Stadshypotek 2023-09-28 4,35 % 2 160 625 -


Stadshypotek 2024-03-01 4,38 % 488 775 -


Summa 9 122 525 9 190 000


Varav kortfristig del 6 979 400 4 877 500


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-06-30 2022-06-30


El 3 891 5 206


Uppvärmning 14 413 14 466


Utgiftsräntor 699 362


Förutbetalda avgifter/hyror 183 994 147 007


Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 10 900


Beräknat revisionsarvode 17 500 16 750


Fastighetsskötsel 11 938 0


Summa 232 435 194 691


NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-06-30 2022-06-30


Fastighetsinteckning 9 447 000 9 447 000


NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Översyn och ändring av stadgar registrerade 18 september 2018


Under räkenskapsåret och under hösten 2023 har översyn gjorts av föreningens stadgar. Föreningens stadgar har uppdaterats mot
bakgrund av ändringar i bostadsrättslagen vilka trätt i kraft 1 januari 2023, i samband med uppdateringar har även anpassning gjorts
till branschpraxis. Översyn av stadgar har gjorts i samarbete med föreningens ekonomiska förvaltare Nabo och uppdatering har
gjorts enligt Nabos mönsterstadgar.


Beslut om ändring av stadgar är giltigt om det fattas på två på varandra följande föreningsstämmor enligt följande majoriteter:


- På första föreningsstämman, som hölls som en extra föreningsstämma 19 september 2023, var mer än hälften av avgivna rösterna
   för förslaget.


- På ordinarie föreningsstämma 7 november 2023 behöver minst två tredjedelar av avgivna röster gått med på beslut av ändring av
   stadgar.


- För att beslut om ändring av stadgar ska vara giltigt lämnas därefter ansökan om registrering hos Bolagsverket.
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    2023-10-06T18:34:23.385Z
    ry-r3Z42ep.aa8de1f8-2292-4113-884d-991f35e836cf
    
     ry-r3Z42ep.aa8de1f8-2292-4113-884d-991f35e836cf
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep/signatures/ry-r3Z42ep.aa8de1f8-2292-4113-884d-991f35e836cf
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep
     
      /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/rkeI2-4nxa
      VILHELM
      KILANDER
      1994/06/21
      199406219650
    
     signed
     bankid-se
     VILHELM
     KILANDER
     1994/06/21
     87.96.141.52
     
      ry-r3Z42ep
      105d40a8-c656-4279-83f6-816678b1b837
      true
      2023-10-06T18:34:22.936Z
      
      
       /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/rkeI2-4nxa
       VILHELM
       KILANDER
       Vilhelm.kilander@gmail.com
       199406219650
       1994/06/21
       87.96.141.52
     
    
     199406219650
     2023-10-06T18:34:22.936Z
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/rkeI2-4nxa
     VILHELM
     KILANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-10-06T18:48:30.503Z
    B1U3ZV2l6
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      87.96.141.52
      2023-10-06T18:48:30.487Z
    
     B1U3ZV2l6
     2023-10-06T18:48:30.487Z
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1U3ZV2l6
     /envelopes/rJer2ZN2e6
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1U3ZV2l6
     Sofia
     Nordström
     87.96.141.52
   
  
   
    signature.created
    2023-10-06T18:51:33.816Z
    ry-r3Z42ep.4fb67e8c-683a-43e0-a2fd-c5f37ffa7762
    
     ry-r3Z42ep.4fb67e8c-683a-43e0-a2fd-c5f37ffa7762
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep/signatures/ry-r3Z42ep.4fb67e8c-683a-43e0-a2fd-c5f37ffa7762
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep
     
      /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1U3ZV2l6
      Sofia
      Nordström
      2000/02/13
      200002130029
    
     signed
     bankid-se
     Sofia
     Nordström
     2000/02/13
     87.96.141.52
     
      ry-r3Z42ep
      d3243452-28aa-4561-b959-d8bdc2592533
      true
      2023-10-06T18:51:33.284Z
      
      
       /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1U3ZV2l6
       Sofia
       Nordström
       soffan.nordstrom@hotmail.com
       200002130029
       2000/02/13
       87.96.141.52
     
    
     200002130029
     2023-10-06T18:51:33.284Z
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1U3ZV2l6
     Sofia
     Nordström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-10-08T18:17:45.160Z
    H1P2bV2la
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.47
      90.143.140.211
      2023-10-08T18:17:45.136Z
    
     H1P2bV2la
     2023-10-08T18:17:45.136Z
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/H1P2bV2la
     /envelopes/rJer2ZN2e6
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/H1P2bV2la
     Poul
     Enger
     90.143.140.211
   
  
   
    notification.sent
    2023-10-08T18:18:49.822Z
    HygG9fdeZp
    
     HygG9fdeZp
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT/notifications/HygG9fdeZp
     Inbjudan att signera årsredovisning
     niklas.feiff@feiff.se
     2023-10-08T18:18:49.642Z
     0110018b108369d3-aa09180c-87c5-4397-8a2f-df1fe4ee0a1d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-10-08T18:18:49.450Z
    ry-r3Z42ep.7479b33b-4991-48f6-b05a-69caf61a553b
    
     ry-r3Z42ep.7479b33b-4991-48f6-b05a-69caf61a553b
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep/signatures/ry-r3Z42ep.7479b33b-4991-48f6-b05a-69caf61a553b
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep
     
      /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/H1P2bV2la
      Poul
      Enger
      1993/04/20
      199304202493
    
     signed
     bankid-se
     Poul
     Enger
     1993/04/20
     94.191.136.40
     
      ry-r3Z42ep
      8aa17cce-8af1-4978-9f8a-07b27a4c78a1
      true
      2023-10-08T18:18:49.041Z
      
      
       /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/H1P2bV2la
       Poul
       Enger
       p.enger@live.se
       199304202493
       1993/04/20
       94.191.136.40
     
    
     199304202493
     2023-10-08T18:18:49.041Z
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/H1P2bV2la
     Poul
     Enger
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-10-09T08:12:08.920Z
    B1wnbEhxT
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.60
      217.13.237.18
    
     B1wnbEhxT
     2023-10-09T08:12:08.885Z
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
     /envelopes/rJer2ZN2e6
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
     Niklas
     Feiff
     217.13.237.18
   
  
   
    signature.created
    2023-10-09T08:12:34.988Z
    ry-r3Z42ep.563a29cb-d4fc-486c-8a24-8608765b9ba5
    
     ry-r3Z42ep.563a29cb-d4fc-486c-8a24-8608765b9ba5
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep/signatures/ry-r3Z42ep.563a29cb-d4fc-486c-8a24-8608765b9ba5
     /envelopes/rJer2ZN2e6/documents/ry-r3Z42ep
     
      /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
      NIKLAS
      FEIFF
      1983/02/28
      198302281434
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     FEIFF
     1983/02/28
     217.13.237.18
     
      ry-r3Z42ep
      945a5c75-da4e-4f06-819f-78d0764dd1f1
      true
      2023-10-09T08:12:34.559Z
      
      
       /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
       NIKLAS
       FEIFF
       niklas.feiff@feiff.se
       198302281434
       1983/02/28
       217.13.237.18
     
    
     198302281434
     2023-10-09T08:12:34.559Z
   
    
     /envelopes/rJer2ZN2e6/recipients/B1wnbEhxT
     NIKLAS
     FEIFF
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